GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT

GESCHAFTSSTELLE DES GUTACHTERAUSSCHUSSES FUR
GRUNDSTUCKSWERTE IM LANDKREIS DEGGENDORF




Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 2 von 158

GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT

erstellt und herausgegeben von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses

flr Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf

Kontaktdaten

Adresse: Landratsamt Deggendorf
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf
Herrenstrale 18
94469 Deggendorf

Telefon: 0991 /3100 -337

Telefon: 0991 /3100 -460

Telefax: 0991 /3100 -41 337

E-Mail: gutachterausschuss@Ira-deg.bayern.de

Urheberrecht

Dieser Grundstiicksmarktbericht ist laut Urheberrechtsgesetz (UrhG) und dem Gesetz Giber den unlauteren Wett-
bewerb (UWG) geschiitzt. Die Erstellung von Ausziigen aus dem Grundstiicksmarktbericht bzw. der Vertrieb und
die Weitergabe von Daten aus dem Grundstiicksmarktbericht sind dem Gutachterausschuss fir Grundstiicks-
werte im Landkreis Deggendorf und dessen Geschéftsstelle vorbehalten. Vervielfaltigungen (kopiert, digitalisiert
und EDV-gespeichert) sind ausschlieRlich fir den eigenen Bedarf gestattet. Die Weitergabe an Dritte ist nicht

erlaubt.

Haftungsausschluss
Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf hat die bereitge-
stellten Informationen nach bestem Wissen und Gewissen erarbeitet und gepruft. Es wird jedoch keine Garantie

fir Aktualitat, Richtigkeit, Vollstandigkeit und Qualitdt der bereitgestellten Daten Gbernommen.

Das Land Bayern und seine Beschaftigten haften nicht fir Schaden, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der
durch die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf angebote-

nen Informationen entstehen.

Bildnachweis
business data analytics process management with a consultant touching connected gear cogs with KPI financial
charts and graph, automated marketing dashboard | Dateinr. 88776114 | Fotograf nicoelnino | www.123rf.com

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundstlcksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019

Seite 3 von 158

Impressum

Herausgeber:

Konzeption:

Ausgabe:

Gebihr:

Landratsamt Deggendorf

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir
Grundsttckswerte im Landkreis Deggendorf
HerrenstraRe 18

94469 Deggendorf

Christoph Friedl

Master of Engineering (Bauingenieur);
Diplom-Sachverstandiger (DIA) fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken sowie Mieten und Pachten;
Mitarbeiter der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses

fr Grundsttickswerte im Landkreis Deggendorf;
Ehrenamtliches Mitglied des Gutachterausschusses

fr Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf

07/2019

50,00 Euro

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 4 von 158

Inhaltsverzeichnis

IMPRESSUM

INHALTSVERZEICHNIS ...euuiitiiiiititittttittutatarstats s eses e aasassasssssssssssssasssssasasssasas snsssssnsssnsssssssssssssssssnsssssssnsssssnsssssssnsssssnsnsnsnssnnssnsnnssnssnnnnnsnsnsnnnnnen 4
ABBILDUNGSVERZEICHNIS .....etttttertttrttttteteteeeesstsssesssssessesesseesssssssssesssesesssssssseresesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 7
TABELLENVERZEICHNIS ..ceeeeeeeeeeettee ettt ettt ee e e ettt e e e e e eabaeeee e e e s aaba e eessaaaeeesesstaseasesssnbannsesesssassaeeesssssannsessssnnssesesssntannsesesnsnnnsesesssnnnneseeseesnn 9
FORIMELVERZEICHNIS. ...ceeetteeeeeeeetee ettt ettt et e e etetee s e e e e e taaaeeeeeeeasasteeessanneeeesssssannesesssasanesesssssannseeessssssannssssssnnseesssssnnnnesesssstannsesesssnnnnnneees 12

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

QUELLENVERZEICHNIS ...ttt ettt ettt ettt e e s sttt e e e e s aa bt e e e e e e s e aabb e e e e e e saaab bt e e e e e asa b e e e e s e abbe e e e e e saaas s bs b e e e e seabaneeeeesnnbaneeesesnnbaeeeeans 14
1. GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE ....ccveevereruersesersersessessssessessssessessesssssssessessssessessessesessessessssessessessssessessesessessenses 15
11 AUFZADEN dES GUEACKHTEIAUSSCNUSSES ....eeviiiieiiiieiiieie ettt ettt et ettt e et e e be e beesbeesbeesaeesaeesaeesbeesbeenbeesbeenbee b beesbeenbeessaenneens 15
1.2 Mitglieder des GUEACHTEIAUSSCRUSSES ......co.iiiiiiiiiie ettt ettt e bt esbeesatesatesatesaeesatesabesateeabeesteesbeesnbeesteenteensaeseanee 17
13 MiItarbeiter der GESCNATISSTRIIE.......iiiieiiiiie ettt s bt e et e s ae e s bt e sb e e s beesb b e sbteebteebeaeesbeenteenbeenteensaenseenne 18
2. ZIELSETZUNG DES GRUNDSTUCKSIMARKTBERICHTS .....ccveruerueereereersesseessessesseessessesseessessessessssssessesssessesssessessessesssessessasssessessassssssens 19
3. DESKRIPTIVE STATISTIK c.evuuuiiiiiiiiuuiiiiiiiiinmniiiiiiiemsiiiitiimsssiiiismmmssssssesmmssssssssmssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssss 20
3.1 [Tl T | =TSP URRUPTRPRRRPRINE 20
3.1.1 AFTENMETISCNES IMIITEEL ...ttt sttt h e e a b e et e s bt e e st e e st e e abeesbesbeeabeeabeebeenbeeebeesbeesaeenbeenbeenbaens 20
3.1.2 GEOMELIISCNES IMIITEEI ...ttt b e st b e bt e s at e et b e e bt e e st e esteeabeeabeeabeeabeeaseeabeenbes sabeesbeesaaenbeenbeenbeens 21
3.13 1Y =Te 11 o IO T PSPPSR 21

3.1.4 Quantil

3.2 StreuungsmaRe ..

3.2.1 Spannweite.. .22
3.2.2 Interquartilsabstand
3.3 ZUSAMMENNANESIMARE ... uvieuvierieteeiteeiteestee sttt eitessessesseeseasseesseesseesseesseesseessseesseensaessearseersearseessesseassessensaesbeessasesssesssesssensaenseens 23
331 BESTIMMENEIESIMANR ...ttt a et et b et e bt besa e e bt e et et e st e nb et e e b e saeebeeasest e entensensenaeabenaeeneaas 23
3.3.2 KOTTElatioNSKOBTFIZIENT ...ttt st ettt s bt sae bt et et e et e s et e sbesaeene e 23
3.4 GrafiSCRE DArSTEIIUNG ...cueeieiiiieiie ettt ettt et e st e s ae e s atesaee e eatesaeesatesabesatesabesatesateesteesteesbeesaeessbeenbeenbeenbeenteenteenseenseanne 23
3.4.1 ] =T 0o [ Y= = o o T ST 23
3.4.2 270 )1 ] o USSR TSRPRRN 24
4. LANDKREIS DEGGENDOREF .....citttuuiiiiiiiinniiiiiiiiimesiiiiitemsiimsmmmmsiittmmmsssimtmmmsssstttmmmsstsstmssssssstttemsssssssetnssssssssssssssssssssssnssssss 25
4.1 (=TT =4 =1 o1 L= PSSR 26
4.2 FIACNENNUEZUNG ..ttt ettt s e st e st e e s a e et e e e st e e st e eate e st e e st e enbeebeeas e e st e bt e be e bee b e e nbee e abtenbaensbeesaesseeesaeensasnseanne 27
4.3 INFFASEIUKLUL .ttt st b e h e e bt s he e bt st et e b e s et b e e bt eh e eb e e ae e st e s et e bt et eabeseeebesaeebeemnesneneneenbenaens 28
4.4 BEVOIKEIUNE ..ttt ettt ettt et s e st e st e ste e s aeesbaesbae e st e ebaeesee e esbeasteesteenseesseeabeenseease e se e be e be e be e abe e beebaeassensaenseeenbeenseenneanne 29
4.4.1 ARLErSSTIUKLUT AEI BEVOIKEIUNG ..ottt ettt ettt ettt e b e e sbe e b e b e et e et e et e e sseesseesaeesaeesaeesensesanesnsessennsen

4.4.2 Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Deggendorf
443 Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden
4.4.4 Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung......

5. ALLGEMEINE WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNGEN ......oiittiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieirissiisssnsssisissssssssssssmssssssesssssssssssssssssssssssnns 60

5.1 Ja N oJ= 18 [Ty =T o To U Lo | = OO OO USRS 60

5.1.1 ArbeitslosenquOte iN DEULSCRIANG .......cociiiiiieiieiecie ettt st e e st e teesteessbeesseesaesnsesasesenseeseeseensen 61
5.1.2 ArDEItSIOSENUOTE IN BAYEIN ..eiiviiiiieiieciieettee ettt ettt et a e et e et e et bt e be e b e et e e be e beesbe e seesseasseesseesanesasesensesnnesnsessennsen 62
5.1.3 Arbeitslosenquote im Landkreis DEGEENUOIT .......co.eiriiiiirierieeteeeeeee ettt sae e st sae e st sbeesbeesbtessteesbeesabesaneas 63
5.1.4 Gegenlberstellung der Arbeitslosenquoten

5.2 Verbraucherpreise und Baupreise
5.2.1 Verbraucherpreisindex
5.2.2 BaUPITEISINAEX ..ttt ettt st sa e bttt s bt et e bt sh e eb e et eh e e st ea b et e et e b e se e e bt e ae e st ea s et et e benheehe e bt e heeaten b et enaeebesaeeneeae 66
5.2.3 Gegenliberstellung des Verbraucherpreisindex und des BaupreiSindeX .....c..coeeeveeeeieiienieneeienieiese s 67
5.3 Effektivzinssatz flr WohNUNGSDAUKIEAItE .....c..eeuiiiiiieri ettt ettt b e st e sa b b saeene s 68

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
¥ fur Grundstickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 5 von 158

6. GRUNDSTUCKSIMARKTUBERSICHT ....ecuviteitiieetesseesessessesssessessesssessessessssssessesssessessessssssesssssssssessesssessessssssessessessssssessesssessessssssessess 69
6.1 Vertrage ....
6.1.1 Gesamtmarkt..
6.1.2 Teilmarkt UNDEDAULE GrUNASTUCKE ......c.ovtiriirieiieiet ettt ettt ettt ettt sb e et e st et e s b sbeeb bt ebesneeseeneens 71
6.1.3 Teilmarkt DEDAULE GrUNUSTUCKE ......c.veiiiietieiieit ettt b et b et b e sa et sae e st e st et et esbeseeesbesbesaesaeennens 72
6.1.4 Teilmarkt Wohnungs- Und TEIIBIZENTUM ......eiiuiiiiiiiieiteie ettt et sb e sbe e s bt e st e s it e satesabesbesbesnbesebeenneenes 73
6.1.5 Gegenlberstellung der Vertrage - alle TEIMEIKEE .....c.ovvueiiiiriirieeeeieeee ettt st sttt saae s e s bae bt beeaneas 74
6.2 FIECRENUMSALZ ...ttt e b et e b s et b e s bt b e et et e st e a e et bt see e nese e bt sae e bt e s e e enesaeenesnees 75
6.2.1 Gesamtmarkt
6.2.2 Teilmarkt unbebaute Grundstiicke.
6.2.3 Teilmarkt bebaute Grundstiicke
6.2.4 Teilmarkt Wohnungs- UNd TEIEIZENTUM c..c.iiuiiiiietete sttt ettt sttt et et sbesbe e bt et eeaeeseennens 78
6.2.5 Gegenlberstellung des Flachenumsatzes - alle TEIMEIKEE ....c..ovieiiiiiiiieeeeee e e re e s 79
6.3 GEIAUMISALZ ..ttt et b e st b e s et e b e s et e bt e et e s e s e e e R e s et e bt e bt e ae e e e et e e e b e se s e b e et Rt se Rt ae e s e n e e nenrenns 80
6.3.1 GESAMIEMAIKE ...ttt ettt ettt b e st b e s et e bt e e e b e e e et e b e se e bt s ae e b e e ae e e ea b e s e e et bt e et e se e eheeae e e et e nnene e b e naeens 80
6.3.2 Teilmarkt UNbebaute GrUNASTUCKE ......c..couiruiriiieietee sttt s b e sbe et e et b sa e s eebesaeeseennens 81
6.3.3 Teilmarkt bebaute GruNASTUCKE ..........ccuiiiiiiiiiiie e s e
6.3.4 Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum
6.3.5 Gegeniiberstellung des Geldumsatzes - alle Teilméarkte
7. STELLPLATZFAKTOREN ....uuiiiiiituiiiiiiiiiimiiiiiitiimeiisistemsssssismmmmssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 85
7.1 TIefGArageNSTEIIPIATZE = MEU ..eiueiiiiiiiete ettt ettt e e e et e et e e te e bt e bt e bt e be e bt e bt e b e enbe e be e bt enbeenbeenbaenbaenbeens 85
7.1.1 MOAEIDESCNIEIDUNG ..ottt ettt e b e e b e b e e b e e b e et e e bt e be e s bt e sbeesatesaeaeesaesatesabesanesabesasas 85
7.1.2 Stellplatzfaktoren flir neue TiefgaragenstelIPIALZE .......cocuiiiiiiiiieceeecee et s s e s sb et eeaaeas 86
7.1.3 SEICPrODENDESCRIEIDUNG. ... ittt ettt e et e bttt e sbe e bt e bt e be e be e beeesbeesaeesbeesbbenseens 87
7.2 Garagenstellplatze - neu
7.2.1 Modellbeschreibung
7.2.2 Stellplatzfaktoren fiir neue Garagenstellplatze ....
7.2.3 SEICPrODENDESCRIEIDUNG. ... ittt ettt et e e bt e be e be e beesbe e be e beeesbeesaaenbeesseenseens 91
7.3 CarPOItSTRIIPIGTZE = MBU ...eeieeiiiieiie ettt et et et e st e s etesaee s eatesaeesaeesatesatesabesabesateesteesteesteeseeensbeenbeenbeanteenteenteenseenseanne 93
7.3.1 MOAEIDESCNIEIDUNG ..ottt ettt e e e bt e b e be e b e e bt et e e be e beesseesbeesaeesanbeesbesasesasesasesasesanas 93
7.3.2 Stellplatzfaktoren flr NeUe CarpOrtSteIIPIATZE. .....cocuiiiiiieiieeieeteeteeee ettt st e st saeesaeesaaesbbessbeenteeenbesateas 94
7.3.3 ] aTe g o] o] o 1T oY o Y=To o T 11 o0 [ = PSR 95
7.4 =o)L T o Y1 T T o V=Y U PSSR
7.4.1 Modellbeschreibung
7.4.2 Stellplatzfaktoren fiir neue Stellpldtze im Freien
7.4.3 Stichprobenbeschreibung
7.5 Gegenuberstellung der Stellplatzfaktoren = MEU........couiiiiiiiiiiec ettt st s e e s besbesbesbessbeenbeenseennes
7.6 Tiefgaragenstellplatze - BEOIAUCKT .........oi e e s st st e st e st e st e e be e be e s beeste e sbeenteenbeabeenseanee
7.6.1 (1Y oTe L= 1 o Tty ol T4 =T oYU o ¥ PSSP
7.6.2 Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte TiefgaragenstellPIEtzZe.........covuevieriiiieiiieeeee e 103
7.6.3 SHICPrODENDESCRIEIDUNG ...ttt ettt s bt s bt s bt e sae e satesanesatesate e sanesanesanesnesanen
7.7 Garagenstellplatze - gebraucht ...
7.7.1 Modellbeschreibung
7.7.2 Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Garagenstellplatze
7.7.3 SHICNPrODENDESCNIEIDUNG....c.viitieiiee et s bt e st e et eesae e st e e s teesseesseesaeesasesaseeeaseenbeesesnsesnnes
7.8 CarportStellPlatze - BEDIAUCKHT..... .ottt b e bt e b e s bt e bt e s st e saeesaeesat e e satesanesanesanesanenanes
7.8.1 MOAEIDESCRIEIDUNG ...ttt sttt st st st e st s e st esab e e st e e s e e st e e st e enteeenbeenbeenbeenteenseenee
7.8.2 Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Carportstellplatze
7.83 SHIChPrODENDESCRIEIDUNG ...ttt b e bt s bt b e s bt e sa e satesatesanesate e sanesanesanesnesanes
7.9 Stellplatze iM Frei@n = BEDIAUCKHT.......ciiitiectecte ettt ettt e e b e et e e bt e s beesseesseesseesaeesaseesaeessnesssesasesnsenasas
7.9.1 Modellbeschreibung
7.9.2 Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Stellpldtze im Freien .
7.9.3 Stichprobenbeschreibung
7.10 Gegeniberstellung der Stellplatzfaktoren - 8EeDrauChT .........coviiiiiiii e

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 6 von 158

8. VERGLEICHSFAKTOREN .....ouuuuiiiiiiiiiiiiiii s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 119
8.1 Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser ...
8.1.1 Modellbeschreibung.........ccccovvvevieiieiveeiecceceee,
8.1.2 Gebaudefaktoren fir freistehende Ein- und ZweifamiliennBUSET .........ocvoiiiiirininiieeee e 123
8.1.3 Ry Aol g o o] o T=Ya] o T=TY o =T o TU o = SOOI 126
8.2 Doppelhaushalften UNd REINENENANEUSEN ........c.civiiiiiiieiiecie et ettt ettt ettt e saeesb e e sb e e sbtesabesbbessabesatessbesneeas 130
8.2.1 MOAEIIDESCNIEIDUNG ...ttt st st s a e st et sab e sabe s a b e e st e s abeea b e es b e eateenbeenteeenbeenbeenbeenbeenseanee 130
8.2.2 Gebdaudefaktoren fiir Doppelhaushélften und Reihenendhauser-... . 131
8.2.3 SHICPrODENDESCNIEIDUNG....c.viitiiiie bbbt b e s bt e st e e s bt e sbe e s st e saeesatesabe e satesabesnnesanesanes 134
9. SACHWERTFAKTOREN ......iiiiitiiiiiiiiiiiuiiiiirritiisiitriesssisttesssssssstmmsssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssss 138
9.1 Freistehende Ein- Und ZWeifamilI@NNEUSET ........ouiiiiiiireeeee ettt st st st a ettt b e sae e s besbeebesaeeneens 139
9.1.1 Modellbeschreibung
9.1.2 Sachwertfaktoren fir freistehende Ein- und ZweifamilienhEUSEr .........ccooiiiiirininiree e 144
9.1.3 SHICNPrODENDESCNIEIDUNG . ...c.tiitieieee bbbt s bt et s b e e st e e s bt e s bt e satesaeesatesabe e sabesabesnsesnbesases 146
9.2 Doppelhaushalften UNd REINENENANEUSEN ..........coiiiiiiiieiiece ettt ettt ettt st e e sae e saeesbeesbeesaeesbsesstessatesstesssenneeas 151
9.2.1 MOAEIDESCNIEIDUNG ...ttt st st sttt s it e s it e s abe s ab e s s besabessteesbeenteesbeenteeenbeenbeenbeenteenseanse 151
9.2.2 Sachwertfaktoren fiir Doppelhaushalften und ReIhenendhEUSET .........ccveiiiieiiieiiieieceeeeeeee e s s 152
9.2.3 Ry aTe oo o] o 1T oY eT=Te o T 1] o0 Lo = PSRN 154

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 7 von 158

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:
Abbildung 6:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:
Abbildung 14:
Abbildung 15:
Abbildung 16:
Abbildung 17:
Abbildung 18:
Abbildung 19:
Abbildung 20:
Abbildung 21:
Abbildung 22:
Abbildung 23:
Abbildung 24:
Abbildung 25:
Abbildung 26:
Abbildung 27:
Abbildung 28:
Abbildung 29:
Abbildung 30:
Abbildung 31:
Abbildung 32:
Abbildung 33:
Abbildung 34:
Abbildung 35:
Abbildung 36:
Abbildung 37:
Abbildung 38:
Abbildung 39:
Abbildung 40:
Abbildung 41:
Abbildung 42:
Abbildung 43:
Abbildung 44:
Abbildung 45:
Abbildung 46:
Abbildung 47:
Abbildung 48:
Abbildung 49:
Abbildung 50:
Abbildung 51:
Abbildung 52:
Abbildung 53:
Abbildung 54:
Abbildung 55:

Aufbau des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Landkreis Deggendorf .........cccocueeveereeneineeneenieeneeseeseeneen 17
Aufbau der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstlickswerte im Landkreis Deggendorf .........cccoceveeenen. 18
Boxplot bzgl. der Grundstiicksgrofe mit BESCRIITLUNG .......coviiiiieriiereee et

Freistaat Bayern (Regierungsbezirke) sowie Regierungsbezirk Niederbayern (Landkreise) [8]..

Landkreis Deggendorf (GEMEINTEN) [8] ....cc.iiiiiiiiriiriere ettt ettt sttt sttt ettt s et sbesb e ebe et et e s et e seentenbesaeenesaeen

Flachennutzung im Landkreis Deggendorf zum Stichtag 31.12.2017 [1]...c.coceriiiriieriieriienieerieesieesiee sttt

Bevolkerung in den Gemeinden zum Stichtag 31.12.2018 [1]....ccceeviiirierierierienieeriee ettt st e sae e b e saee s saeesaee e 30
Altersstruktur der Bevolkerung im Landkreis Deggendorf in den Jahren 1987, 2011 und 2018 [1] ...cccevveerveviveneerieneennnn. 31
Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Deggendorf 2011 bis 2018 [1] .

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Aholming 2011 bis 2018 [1] ....evevvereeuiriierierierieererieeeeereere st nee s 33
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Auerbach 2011 bis 2018 [1] ....ccevuereeiriierienierieerenieeeeereete st 34
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde AuRernzell 2011 bis 2018 [1]..cuievueeiueiieiieeieeiieseesreesree e e sree e e ereesreesaesrnaeens 35
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Bernried 2011 bis 2018 [1]....cccueriueriieriiiiiieniieieenieenieesieesieesieesieesieeseeesanessnnenes 36

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Buchhofen 2011 bis 2018 [1] ....cccevvieriieriieenieniienieesieesiee e e et eseee e sne e
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Deggendorf 2011 bis 2018 [1]..
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Grafling 2011 bis 2018 [1] .....cocueriiirieriiiiniieniienieerieesiee sttt sre et eseesee s siee e
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Grattersdorf 2011 bis 2018 [1]....c.cevieiiiiiieiieiieieesee e eeeeae e
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hengersberg 2011 bis 2018 [1]
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hunding 2011 bis 2018 [1] ....cccuevvueviieiiieiieeiieeieesreesreesreesreesreeseeesreesseesreessnaeens
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Iggensbach 2011 bis 2018 [1]...

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Kinzing 2011 bis 2018 [1] .....cecueriieriueriieeniienieenieesieesieesiee st esieeseeeseeesieesanessnnenes

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Lalling 2011 bis 2018 [1] ...cocuevverierieriienieenieenieenieenieestee e e steesieeseeesieesaneesanenes 45
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Metten 2011 bis 2018 [1]..ccuerueriueriieriieiniienieeniiesieenieesieesieesiee e e sreesieeseesennenes 46
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Mo0s 2011 bis 2018 [1].....cccueicierieiiieiiieieeieerie e et sreesre e e sreesreeereesneeaenne e 47
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Niederalteich 2011 bis 2018 [1] ..ucevuveiuieiiieiierieieesieeseeereeee e eee e sneeens 48

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Oberpdring 2011 bis 2018 [1] .
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Offenberg 2011 bis 2018 [1] ..ccuveierieeeiieeeiieeeiieeeieeeeieeesiee e sreeesreeeereesnenees
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Osterhofen 2011 bis 2018 [1]

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Otzing 2011 bis 2018 [1] ...cccuevcieriieriieriiiiiieesieenieesieesieesiee e e seee e e seeesenesanessanenes
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Plattling 2011 bis 2018 [1] ....evcveriueriieriiieiienieenieesieenieesiee e e seeeseeeseeesenesnessaneees
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Schaufling 2011 bis 2018 [1] ....

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Schollnach 2011 bis 2018 [1].....ueiiiveeiciieriiieeerieeeieeeeieeeereeesaeeeseeeseree s eaees

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Stephansposching 2011 bis 2018 [1]......cevviiieriieriiiieeiiee e e seeeesree e 56
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Wallerfing 2011 bis 2018 [1] ...uveiiiieeiiiieeiieeeiieeeieeesieeesieeesreeesreesereeeneees 57
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Winzer 2011 bis 2018 [1] ..cccueicueriieriieriieinieesieenieesieesieesieesieesieeseeesseessnessnessnnene 58
Bevolkerungsentwicklung in Bayern, Veranderung 2037 gegenliber 2017 in Prozent [1]......cccccevienienieniieniieeiiesieeie e 59
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen in Deutschland 2003 bis 2018 [2] .......ccccccereeuennen. 61
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen in Bayern 2003 bis 2018 [2].......cccccevverenerenrennene 62
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen im Landkreis Deggendorf 2003 bis 2018 [2].......... 63
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen 2003 bis 2018 [2]........ccccuerienienienieneenienieneenane 64

Entwicklung des Verbraucherpreisindex 2003 bis 2018 [8].......ccccterterierierierieriieriiessieesieereesreeteesteesseesseeseeesseessseesseesseene
Entwicklung des Baupreisindex fiir Neubau von Wohngebauden 2003 bis 2018 [8]

Entwicklung des Verbraucherpreisindex und des Baupreisindex fir Neubau von Wohngebauden 2003 bis 2018 [8]......... 67

Entwicklung des Effektivzinssatzes fiir Wohnungsbaukredite an private Haushalte 2003 bis 2018 [4].......ccccceeveevveeneenieene 68
Entwicklung der Vertrdage (Gesamtmarkt) 2013 bis 2018 [5] ...vvevierieriieriierierie it esieesteesteeste e e et e teesseeseeeseeesseessnaesseessnenes 70
Entwicklung der Vertrage (Teilmarkt unbebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5] ...cceveruereererrieierierieseseereeeeeeeeseeneennens 71
Entwicklung der Vertrage (Teilmarkt bebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5].....ccvevererireeirieieneerieseseereeeeeesesseseessens 72
Entwicklung der Vertrage (Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum) 2013 bis 2018 [5]....cccvevereeriererenereseeieeeieseeneeneens 73
Entwicklung der Vertrage (alle Teilmarkte) 2013 bis 2018 [5] veveeeevereeruerrerierteeeeiesiesiesseseessesseeseesessessessessessessesssesseseenees 74
Entwicklung des Flachenumsatzes (Gesamtmarkt) 2013 bis 2018 [5]....cccuirruerruerireriieeieesieenieesieesieesieesieesseesseesseesseeseessnnenns 75
Entwicklung des Flachenumsatzes (Teilmarkt unbebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5].....ccceevuerienienieniienieeieeiee e 76
Entwicklung des Flachenumsatzes (Teilmarkt bebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5]...c..eeveeererenenerenerieiee e 77

Entwicklung des Flachenumsatzes (Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum) 2013 bis 2018 [5] .. .
Entwicklung des Flachenumsatzes (alle Teilmarkte) 2013 bis 2018 [5]...uuvireeerieieriereseseereeeeeeseesees e ssessessesseeseesaessenees 79
Entwicklung des Geldumsatzes (Gesamtmarkt) 2013 bis 2018 [5]...cuerueruerererrerieiesiereseseereseeseeeessessessessesseeseessessessenses 80

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 8 von 158

Abbildung 56:
Abbildung 57:
Abbildung 58:
Abbildung 59:
Abbildung 60:
Abbildung 61:
Abbildung 62:
Abbildung 63:
Abbildung 64:
Abbildung 65:
Abbildung 66:
Abbildung 67:
Abbildung 68:
Abbildung 69:
Abbildung 70:
Abbildung 71:
Abbildung 72:
Abbildung 73:
Abbildung 74:
Abbildung 75:
Abbildung 76:
Abbildung 77:
Abbildung 78:
Abbildung 79:
Abbildung 80:
Abbildung 81:
Abbildung 82:
Abbildung 83:
Abbildung 84:
Abbildung 85:
Abbildung 86:
Abbildung 87:
Abbildung 88:
Abbildung 89:
Abbildung 90:
Abbildung 91:
Abbildung 92:
Abbildung 93:
Abbildung 94:
Abbildung 95:
Abbildung 96:
Abbildung 97:
Abbildung 98:
Abbildung 99:

Abbildung 100:
Abbildung 101:
Abbildung 102:
Abbildung 103:
Abbildung 104:
Abbildung 105:
Abbildung 106:
Abbildung 107:
Abbildung 108:
Abbildung 109:

Entwicklung des Geldumsatzes (Teilmarkt unbebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5]....ccceeververiererenerieeeieeenieseeneeneens
Entwicklung des Geldumsatzes (Teilmarkt bebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5].....ccvreerrereeriererieneseeeeeeeereseeneenaens
Entwicklung des Geldumsatzes (Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum) 2013 bis 2018 [5]

Entwicklung des Geldumsatzes (alle Teilméarkte) 2013 bis 2018 [5]....ccueruerrerirrererierienienierieeresieeieeeeste e see st s et enee e eaeenees
Boxplot Stellplatzfaktoren fir neue TiefgaragenstellPlEtze [5]....covoiiiiiiriririereeere et
BOXPIOT BOUENITICRTWETT ....c.eeiieieiiieet ettt ettt ettt e st esat e sate s at e saeesatesat e e bt e eb b e ebteebte e sbbeesbeebbeenteenteenteenseennennne 88
Boxplot Stellplatzfaktoren fiir neue Garagenstellplatze [S5] .....covverierierierierie et 90
Boxplot Bodenrichtwert

Boxplot Stellplatzfaktoren flir neue CarportStelIPIALZE [5] ... cccierieriirierieriie ettt bbb e e e saee e 94
BOXPIOT BOUENIICRTWETT ......eeiieiiietteteete ettt ettt et e st e ae e e teesaeesaeesaaesasesasesaaessseesaeasseesseessae ssbeesseesseenseenseesseenseenseanns 96
Boxplot Stellplatzfaktoren fir neue Stellplatze im Frei@n [S5]. e et 98
BOXPIOT BOUENIICRTWETT ....c..viiiieiieciiecttectteet ettt e et e st e s ae e be e b e e be e b e e beeabeente e seenseeseeseasseeaseesseesseesneesnsesanesnsesanas 100
Boxplot Stellplatzfaktoren flr NEUE STEIIPIGTZE [5]....eeeririiiieieiererierieeee sttt ettt st s 101
Boxplot Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Tiefgaragenstellplatze [5]. ..103
L2 Lo ) o] foTal2ToTe [=T o TuTol 1 aTY =T o AP SO TP OUUP PP 105
Boxplot Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Garagenstellplatze [S5] .....cooiiveeiieriiiie e 107
[2Te )] Lo a2 Yoo [T TaTol s} AV =T APPSR PSPOUSRNE 109
Boxplot Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte CarportstellplEtze [5]....ccciiiieceeiieiieciie ettt e sre e e e nnes 111
Boxplot Bodenrichtwert

Boxplot Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Stellplatze im Frei@n [5]....iiiiiiiiieiieiiecieeieete e e sre e e e snes 115
L2 Lo ) o] foTal2ToTe [=T ool 1Y T=T o A OO PRSP P R P RPN 117
Boxplot Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte STellPIEtZe [S].....ceiiiiriiiiiiiiiirieee e sbeenes 118
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Gebaudefaktoren...........cccceveenieniennenne 120
Ableitungsmodell VON GEDEUETAKLOIEN ....c.iiiiiiieiiecece ettt sb et s b s b e sb e e sb e e saaesaaessaesaeeas

Anwendungsmodell von Gebaudefaktoren.
Streudiagramm Gebaudefaktoren fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser [5]

BOXPIOT GrUNASTUCKSIORE ...uveeutieitiesteectteetteet e ettt e eeeeteeteetesae e sbeeseesbeebe e be e beesse e seansaenseesseasseesssaasssesseesssesrnesasesnsesans
BOXPIOT BOUENIICTWETT ...c.viiitieiieitiesit ettt sttt sttt ettt e b e e b e et e et e e st e e be et e e bt e beesbeeanbeenseesseesaeesanesasesabesasas
Boxplot Gebaudealter bzw. fiktives GEDEUEAITET .........ccuiiriiiierieiiecece et s be s sae s saeesbeeaes 128
Boxplot innenliegende Wohnflache. ...

Boxplot Gebaudefaktor........ccceevverierieniieiieecccc e

Streudiagramm Gebaudefaktoren fiir Doppelhaushéalften und Reihenendhduser [5] .....cccovvviiiiiiiiiiiiee e 131
[2Te)r(e] (o) A €] { ¥ g e £ ¥ ol 7= o ] YT PSPUSRNE 135
[2Te )] Lo a2 Yoo [T VaTol o} YT TSR PSPOUSRNE 135
Boxplot Gebaudealter bzw. fiktives GEDAUEAITET .........ccuiiriiiiiiie et sae s saeenbeeaes 136
Boxplot innenliegende WORNNFIECHE ..........ociiiiiiiecc ettt s be s st eeabesabesbesbesanes 136
BOXPIOT GEDAUABTAKEON ....eutiiitiiiiieciiecie ettt ettt b e b e et e b e et e b e e be e bt e s beesbee s beesbeesaeesaeesabesasesanesanas 137
Ablaufschema des Sachwertverfahrens gemaR Sachwert-RiChtlinie.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiic e 138
Streudiagramm Sachwertfaktoren fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser [5].......ccccvviiiiriirinee e 144

Boxplot GrundstiicksgroRe

Boxplot Bodenrichtwert....

Boxplot Baujahr bzw. fiKEIVES BAUJANT .......ccuiiiiiiieiiiieeie ettt ettt sab e sate st s it e sanesnesnesnnes 148
Boxplot Gebaudealter bzw. fiktives GEDEUEAITEN ........cccuiiiiiiieiieriereee ettt s ae s b saeesaeesbeenes 148
Boxplot innenliegende WORNNFIECNE ..........iciiiiiiii e st e st et e be s esaeenaesnbesasesbesanas 149
BOXPIOT VOITAUFIGEI SACRWEIT ...cutiiiiiiiecieet ettt ettt e st e et e et e b e et e e beesseesseesaeaesseesseesaeesanesasesnnesasas 149
BOXPIOT SACHWEITTAKEOT ...ttt ettt b ettt e bt et e e sbe e beesaee s be e bt e saeesanesanesanesanenanes 150
Streudiagramm Sachwertfaktoren fiir Doppelhaushélften und Reihenendhduser [5] .......ccccovvirvirienierieineeneeseeseeiene 152
BOXPIOT GrUNASTUCKSEIOIE ...ttt ettt ettt sttt ettt s bt s b et e bt et e bt et e e bt e sbeesaee s beenaeesaeesaeesanesanesanenanes 155
BOXPIOT BOAENIICTWETT ...ttt sttt ettt e b e bt e bt e e bt e bt et e e bt e bt e sae e e beenaeesaeesanesanesanesanesanes 155
Boxplot Baujahr bzw. fiKEIVES BAUJANT .......cccuiiiiiiieiieit ettt st e st e s aesteestaessaessaessaessnaeensesnsessessesnsen 156
Boxplot Gebaudealter bzw. fiktives GEDEUEAITET ........cccuiiriiiieriece et a e s ae s sae e saeenbeenes 156
Boxplot innenliegende Wohnflache

BOXPIOT VOITAUTIGEI SACRWEIT ....cutiiiieiiectect ettt ettt et e et et e et e e beesbeesseesseesssaesseesseesaeesasesasesasesasas
BOXPIOT SACRWEITTAKEOT ...ttt ettt e et e e bt et e e s bt e s beesaee s beenaeesaeesanesanesanesanesanes

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 9 von 158

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:
Tabelle 2:
Tabelle 3:
Tabelle 4:
Tabelle 5:
Tabelle 6:
Tabelle 7:
Tabelle 8:
Tabelle 9:

Tabelle 10:
Tabelle 11:
Tabelle 12:
Tabelle 13:
Tabelle 14:
Tabelle 15:
Tabelle 16:
Tabelle 17:
Tabelle 18:
Tabelle 19:
Tabelle 20:
Tabelle 21:
Tabelle 22:
Tabelle 23:
Tabelle 24:
Tabelle 25:
Tabelle 26:
Tabelle 27:
Tabelle 28:
Tabelle 29:
Tabelle 30:
Tabelle 31:
Tabelle 32:
Tabelle 33:
Tabelle 34:
Tabelle 35:
Tabelle 36:
Tabelle 37:
Tabelle 38:
Tabelle 39:
Tabelle 40:
Tabelle 41:
Tabelle 42:
Tabelle 43:
Tabelle 44:
Tabelle 45:
Tabelle 46:
Tabelle 47:
Tabelle 48:
Tabelle 49:
Tabelle 50:
Tabelle 51:
Tabelle 52:
Tabelle 53:
Tabelle 54:
Tabelle 55:

Statischer Kennwert, Beschreibung und Lage im BoXPIOt [10].....cccueiiuiiiiiiiiiiiiieieeieeeiee ettt 24
Gemeinden des Landkreises Deggendorf, Status Und VErWaltUNE..........cccueviiririnireniinenereeieeeeeee st 25
Flachennutzung im Landkreis Deggendorf zum Stichtag 31.12.2017 [1]...ccevirerieririieieie ettt

Bevélkerung zum Stichtag 31.12.2018, Fliche in km? und Bevélkerungsdichte je km? [1]... .
Altersstruktur der Bevolkerung im Landkreis Deggendorf in den Jahren 1987, 2011 und 2018 [1] ...cccvvvevevvevceeveesiesnennn, 31
Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Deggendorf 2011 bis 2018 [1] .....evvverierieriieriieeriienieesieesieesieesiee e e siee st e sieeseesane s 32
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Aholming 2011 bis 2018 [1] ..cccvevvveriieriieriiernieeniieneesieesieesiee et et e seeeseesane e

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Auerbach 2011 bis 2018 [1] .....evvueriueriieriieriienieerieenieesieesiee et sieeseeeseesane e

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde AuRRernzell 2011 bis 2018 [1]. .
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Bernried 2011 bis 2018 [1]...cc.everereeiriierienierieereneeieeeeseesieseesressesie e sseseesees

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Buchhofen 2011 bis 2018 [1]
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Deggendorf 2011 bis 2018 [1]....ccvvvueivieiiieeieeiieieesee e e eee e ene e 38
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Grafling 2011 bis 2018 [1] .....cecverieriieriieriienieerieenieesiee ettt sne e 39
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Grattersdorf 2011 bis 2018 [1]....c.cevuervieriieriienienieesieste sttt

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hengersberg 2011 bis 2018 [1] ...

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hunding 2011 bis 2018 [1] ....cccuevueriieriieriieenieeniiesieesieesieesteeseee e e seeeseeeseesene s
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Iggensbach 2011 bis 2018 [1]....cccceevuiiiieeiieeiieiieieeseesteeereesree e e ereesreesreesrae e 43
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Kinzing 2011 bis 2018 [1] .....cccveivieiiieiiieiieesieerieesieesteesreesreesree e e sreessnesnnesnneaens 44
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Lalling 2011 bis 2018 [1] .eevcvevverieiieiiieeiieesieerreesreeteesreesreesreesseesreesrnesnnessnneens
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Metten 2011 bis 2018 [1]..

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Mo0s 2011 bis 2018 [1]....ccecuerierierierieiiieenieesieesieeiee et sie et s sanae e

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Niederalteich 2011 bis 2018 [1] ....eevvervueriierriienieniesiieseesitesee e see e see e sane 48
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Oberporing 2011 bis 2018 [1] ...cccvevieriieriieriieeniienieesiiesite sttt see e e 49
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Offenberg 2011 bis 2018 [1] .....ecvvevieiiieiiieeieeieeseeiee et sre e s e srae e 50
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Osterhofen 2011 bis 2018 [1].....ccevvuiivieiiieeiieiiiereereesee e sree e e sreesreeseesae e 51

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Otzing 2011 bis 2018 [1] ...

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Plattling 2011 bis 2018 [1]

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Schaufling 2011 bis 2018 [1] ....cevvuevierieriiieniieieesieeieesieesieesiee e seeeseeesnesene e 54
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Schollnach 2011 bis 2018 [1]....cevvevierieriiieniienieerieesieenieesieesieesieeseeeseeesnesene e 55
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Stephansposching 2011 bis 2018 [1].....cccevvieriuieniienieniesiesee e sre e see e sene 56

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Wallerfing 2011 bis 2018 [1].

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Winzer 2011 bis 2018 [1] ....ueiiiiieriieeiiiieeiiieeeieeesiteeesieeesreeesaeeeseeeesseseesnnnnees

Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen in Deutschland 2003 bis 2018 [2] .......cccccevveeeneen. 61
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen in Bayern 2003 bis 2018 [2].....cccccevveeerveerirveernnnn. 62
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen im Landkreis Deggendorf 2003 bis 2018 [2].......... 63
Entwicklung der Arbeitslosenquote in % aller zivilen Erwerbspersonen 2003 bis 2018 [2].......cccecvevverenrereneneneeieneeniennens 64
Entwicklung des Verbraucherpreisindex 2003 bis 2018 [B].......ccccueriirierieriereeriieeiiesisessiesteesressteesseesseesseesseesseessesssseesseenes 65
Entwicklung des Baupreisindex fiir Neubau von Wohngebauden 2003 bis 2018 [8] .....ccceerverrvierienieniieniesieeieseeseesne s 66
Entwicklung des Verbraucherpreisindex und des Baupreisindex fiir Neubau von Wohngebauden 2003 bis 2018 [8]......... 67
Entwicklung des Effektivzinssatzes fiir Wohnungsbaukredite an private Haushalte 2003 bis 2018 [4].......ccccevvvevveevieennennne 68

Entwicklung der Vertrage (Gesamtmarkt) 2013 DiS 2018 [5] ..vevverreerereeuerierrerierseseeseessessessessessessesssesessessessessesesseessesseenees
Entwicklung der Vertrage (Teilmarkt unbebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5] . .
Entwicklung der Vertrage (Teilmarkt bebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5]..c.ueivuerrrerireerieniienieeniiesieseessesseeseesnesnesnns

Entwicklung der Vertrage (Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum) 2013 bis 2018 [5]....cccuereereeneenieneeseeeeeseeseessnennns 73
Entwicklung der Vertréage (alle Teilmarkte) 2013 bis 2018 [5] ...evcverierierierieriereeeiieeiteesteesteesteeteeteesteesteeseeesseesseessseassnenes 74
Entwicklung des Flachenumsatzes (Gesamtmarkt) 2013 bis 2018 [5]....ccueririrereeieieiereseereeeeeeeesees e sse e ssesneeseesaeneessees 75
Entwicklung des Flachenumsatzes (Teilmarkt unbebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5]......ccververererererereerieriereeniennens 76
Entwicklung des Flachenumsatzes (Teilmarkt bebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5]....ccecverveierererereseeeeeeeseenieneens 77
Entwicklung des Flachenumsatzes (Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum) 2013 bis 2018 [5] ...cccvvverereeververeeniereeniennens 78
Entwicklung des Flachenumsatzes (alle Teilmarkte) 2013 bis 2018 [5]..cccuercueriueriueriieiireesieesieesieesieesteesseesseesseesseesseeseesnnenes 79
Entwicklung des Geldumsatzes (Gesamtmarkt) 2013 bis 2018 [5]....ccccueriierieriierieiieeireesieerie et et e e e e e seeesreesseesseesssnenes 80
Entwicklung des Geldumsatzes (Teilmarkt unbebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5]....c.ceereererierenerenereeeeeeseeieniene 81
Entwicklung des Geldumsatzes (Teilmarkt bebaute Grundstiicke) 2013 bis 2018 [5] .

Entwicklung des Geldumsatzes (Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum) 2013 bis 2018 [5] ....ccceverererieeeeerierierienennens 83
Entwicklung des Geldumsatzes (alle Teilmarkte) 2013 bis 2018 [5]....ccveruerrererrereeeereerieseseeereseeseeeessessessessessesseeseessenseenees 84

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundstlcksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 10 von 158

Tabelle 56:
Tabelle 57:
Tabelle 58:
Tabelle 59:
Tabelle 60:
Tabelle 61:
Tabelle 62:
Tabelle 63:
Tabelle 64:
Tabelle 65:
Tabelle 66:
Tabelle 67:
Tabelle 68:
Tabelle 69:
Tabelle 70:
Tabelle 71:
Tabelle 72:
Tabelle 73:
Tabelle 74:
Tabelle 75:
Tabelle 76:
Tabelle 77:
Tabelle 78:
Tabelle 79:
Tabelle 80:
Tabelle 81:
Tabelle 82:
Tabelle 83:
Tabelle 84:
Tabelle 85:
Tabelle 86:
Tabelle 87:
Tabelle 88:
Tabelle 89:
Tabelle 90:
Tabelle 91:
Tabelle 92:
Tabelle 93:
Tabelle 94:
Tabelle 95:
Tabelle 96:
Tabelle 97:
Tabelle 98:
Tabelle 99:

Tabelle 100:
Tabelle 101:
Tabelle 102:
Tabelle 103:
Tabelle 104:
Tabelle 105:
Tabelle 106:
Tabelle 107:
Tabelle 108:
Tabelle 109:
Tabelle 110:
Tabelle 111:
Tabelle 112:
Tabelle 113:

Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren....

Statistische KenngroBen Stellplatzfaktoren fiir neue Tiefgaragenstellplatze [5].

Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Statistische KENNGroREN BOUENTICATWETT......c.co.iiiiiiriiierterteete ettt ettt ettt s e st sbe e bt e b e be e benaestesbesaeeneens 88
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren........cc.coceovevenencnenene 89
Statistische KenngroBen Stellplatzfaktoren fiir neue Garagenstellplatze [5] .....c.ovveeierieiiieeiienieeeereeree e 90
Angaben zur StIChProbe UNG AUSWETTUNG .......coiuiiriiiriieiieesieesite sttt sttt st sb e sbe e s b e e s bt e s bt e s bt e satesabesatesabesabe s tesnsesabesnesnnes 91
Statistische KenngroBen BOAENIICTWETT ........coiuiiriiiriieiierieeitte sttt ettt ettt ettt e satesatesabesabe s eatesabesabesnesanes 92
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren..........ccccoveeviiriieniennen. 93

Statistische KenngroRen Stellplatzfaktoren fiir neue Carportstellplatze [5]
Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Statistische KenngroBen Bodenrichtwert

Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren........c..coceovevenencnenene 97
Statistische KenngroRen Stellplatze fiir neue Stellplatze im Freien [5] .ottt 98
Angaben zur StIChProbe UNG AUSWEITUNG .......covuiiriieiieiitesitesite sttt ettt e sbte st e e s bte s bt e s bt e sbeessee s st e ssbesaeesabesabe s naeensesabessesnses 99

Statistische KenngroBen BOAENIICRTWEIT .........oiiiiiiiieiieeiesiie ettt ettt e ae b e e sbeesbe e beesbeesbsaesaaesbbessaenseens

Statistische KenngroRen Stellplatzfaktoren flir neue Stellplatze [5] ..cviciieiieieeiiice et
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren....

Statistische KenngroRen Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Tiefgaragenstellplatze [5]
Angaben zur Stichprobe Und AUSWEITUNG.......cccvveviiieiiieeiiie e e
Statistische KenngroBen Bodenrichtwert
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren
Statistische KenngroBen Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Garagenstellplatze [5] .....ccovcverieriieiiieriieniiecieeeeeeeeee e
Angaben zur StIChProbe UNG AUSWEITUNG ........oiiiiiiiieiieeiie sttt ettt et e ste et e e et e sbeesbeesbeesbeesbeesbaesbtessatessaesnsenneens
Statistische KenngroRen BOUENIICRTWETT.........cciiiiiiieiieceesie ettt ettt et e e sa e e b e e e e e aeesaeesseesaeesseesssesssaesasesssessaeaseans
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren
Statistische KenngroRen Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Carportstellplatze [5]
Angaben zur Stichprobe und Auswertung
Statistische KenngroBen Bodenrichtwert
Wesentliche Modellparameter des Ableitungs- bzw. Anwendungsmodells von Stellplatzfaktoren
Statistische KenngroBen Stellplatzfaktoren fiir gebrauchte Stellplatze im Freien [5] ..covvovieveeiieeniieniiesieeieeeeieeieeiens
ANngaben zur StIChProbe UNG AUSWEITUNG .....ccccuiiiiiiieeieeecieeeeteeestee ettt e e rtae e e sttee e bt essbaeessteeessseeessseeessseessssee e snseesssseeenssens
Statistische KenngroRen BOAENIICNTWETIT........ccuiiiiiieciie ettt e ettt e e st e e s te e e ssteeessteesseeeenaeesessseeensseesnnsens

Statistische KenngroRe Stellplatzfaktoren fir gebrauchte Stellplatze [5] ...cvvvivviriiieeiiie e

Gebdudefaktoren fir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser (Gebaudealter 2 bis 29 Jahre) [5]
Gebdaudefaktoren fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (Gebdudealter 30 bis 57 Jahre) [5]
Angaben zur Stichprobe und Auswertung..............

Statistische KenngroBen Grundstticksgrofe
Statistische KenngroRen BOAENIICRTWETT........ccuuiiiiieciieeciee ettt et e et ae e st e e ste e e snbeeesteessaeeesaaesessseeensseesnnsens
Statistische KenngréRen Gebadudealter bzw. fiktives GEDAUEAIET.........cccvviviiiiiiii e
Statistische KenngréRen innenliegende WONFIACNE ..........uiiiiiiiiie ettt e e
Statistische KenngroBen GEDAUAETAKEON . .........iviiriirieiiert ettt sb e be e sb e e sbee e saeesbaesseesneens
Gebdudefaktoren fiir Doppelhaushalften und Reihenendhéauser (Gebaudealter 0 bis 29 Jahre) [5] ...cccevvevvenienienieninne
Gebdaudefaktoren fiir Doppelhaushalften und Reihenendhauser (Gebaudealter 30 bis 44 Jahre) [5]
Angaben zur Stichprobe und Auswertung..

Statistische KenngroBen Grundstiicksgrofle

Statistische KenngroBen BOAENIICRTWETT .........oviiiiiriiiieiiesiieeeet ettt ettt ettt sa e e b et beesbee b e saeesbeenseenbeens
Statistische KenngroBen Gebaudealter bzw. fiktives GEDEUEAITEN..........ooiiriiriiiiiieeete e
Statistische KenngroBen innenliegende WONNFIEAChE ..........ciiiiiiiiiiiiicece et
Statistische KenngroBen GEDEUAETAKEO . .......uiiiiiieiieiieiie ettt et ettt re e e be et e e s beesbeesbeesbaesbsaesanessaensaensaens

Wesentliche Modellparameter fiir die modellkonforme Berechnung des vorldufigen Sachwerts..........ccccoevveveeneenieennens
Modernisierungselemente, maximale Modernisierungspunkte und Gesamtlebensdauer der Bauteile ............cccecueeunennee. 142

Modernisierungsgrad in Abhangigkeit von der Summe der ermittelten Modernisierungspunkte..

Kostenkennwerte flir Garagengebaude (2010) .
Sachwertfaktoren fir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser (vorldufiger Sachwert 100.000 bis 720.000 €) [5] ........ 145

Angaben zur StIChProbe UNG AUSWEITUNG ........oiiiiiirieiieriteeiteete ettt ettt ettt e b e e bt e sbeesbe e be e beesbeesbeeesaeesbeensaenseens 146
Statistische KenNgroRen GruNASTUCKSEIOBE ........couerirteruerieeieieierie sttt sttt ettt sttt se et sttt e st et e st e tesbesebesbesaeeneeneenee 147
Statistische KENNGroRen BOUENTICATWEIT.........o.iiiiiiriiteite sttt ettt s se bt sttt et b et e sne st e besaeens 147

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 11 von 158

Tabelle 114:
Tabelle 115:
Tabelle 116:
Tabelle 117:
Tabelle 118:
Tabelle 119:
Tabelle 120:
Tabelle 121:
Tabelle 122:
Tabelle 123:
Tabelle 124:
Tabelle 125:
Tabelle 126:
Tabelle 127:

Statistische KenngroBen Baujahr bzw. fiktives Baujahr

Statistische KenngroBen Gebaudealter bzw. fiktives Gebdudealter.

Statistische KenngréRen innenliegende Wohnflache
Statistische KenngroRen VOrlaufiger SACRWENT..........cuiiii ittt sre e s aa e st esbeesbaesbaessbessaeesaeennens
Statistische KenngroBen SAChWEITAKEON ........uiiiiiiiiie ittt ettt et et et be e saeesaeesbe e beesbae st saesanessaensaensaans
Sachwertfaktoren fiir Doppelhaushélften und Reihenendhé&user (vorlaufiger Sachwert 160.000 bis 520.000 €) [5] ........ 153
Angaben zur StIChProbe UNG AUSWEITUNG ........oviiiiiiieiierte ettt ettt et e e sb e e sbe e sbeesbeesbeesbeesbtesbteesabessbesnsenneens
Statistische KenngroBen GrunNdSTUCKSEIORE ........ovueriiriirieiieeieeteeie ettt ettt e sbeesbeesbeesaeesbeesbeesbeesbtessasesssesnsenaeens

Statistische KenngroBen BOAENIICRTWEIT .........oviiiiiiieiieiiesiieeeet ettt sttt ettt e sb e bt e s b e e beesbe et beesaeesbeenbaeeneens

Statistische KenngréRen Baujahr bzw. fiktives Baujahr
Statistische KenngroRen Gebaudealter bzw. fiktives Gebdudealter.

Statistische KenngréRen innenliegende Wohnflache
Statistische KenngroRen VOrlaUfIZEr SACNWETT......cc.cvii ittt st e sbe bt

Statistische KenngroBen SAChWEITAKEON .....c...oviiiiiiierieeceeee ettt b e sbeesbe e e s e e sbaesaaesneeas

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 12 von 158

Formelverzeichnis

Formel 1: AMENMELISCRES IMITEEL ... ettt e r et e e st e b se e s rese e se e e e e enese e nesaeeneee 20
Formel 2: BEOMETLIISCNES IIIEEE ...ttt st b ettt st b s bt e bt eat e st e s e s e st e e bt sae e saesbeebeeaeensensent e besaeebenns 21
Formel 3: Median (Anzahl der EINZEIWEIrtE UNGEIAtE) .....ccuevuiririerieiieiieteteste ettt sttt ettt sa e ea et e et e sbeebe e sbesbesaeeneeneen 21
Formel 4: Median (Anzahl der Einzelwerte gerade)

Formel 5: Spannweite

Formel 6: Interquartilsabstand

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
¥ fur Grundstickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundstlcksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019

Seite 13 von 158

Abkiirzungsverzeichnis

Abs.
a.d.
ADBV
AT

B

BAnz
BauGB
BayGaV
BGBI.
BGF
BPI
bzgl.
bzw.

ca.

DIA
Dipl.-Ing.
€

EDV

FH

gef.

ha

i.d.F.
ImmoWertV

IQA
i.vV.m.
km?
In
m2

Mio.

NHK
Nr.
6.b.u.v.

X0,25
Xo,75
Xgeom
Xmax
Xmin

z.B.

Bundesautobahn

Absatz

an der

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amtlicher Teil

Bundesstrafe

Bundesanzeiger

Baugesetzbuch

Bayerische Gutachterausschussverordnung
Bundesgesetzblatt

Brutto-Grundflache

Baupreisindex

beziiglich

beziehungsweise

circa

Deutsche Immobilienakademie
Diplom-Ingenieur

Euro

elektronische Datenverarbeitung
Fachhochschule

gegebenenfalls

Hektar (1 ha = 10.000 m?)

in der Fassung
Immobilienwertermittlungsverordnung (Verordnung tber die Grundsatze
fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstticken)
Interquartilsabstand

in Verbindung mit

Quadratkilometer

naturlicher Logarithmus

Quadratmeter

Millionen

Anzahl der Einzelwerte
Normalherstellungskosten

Nummer

offentlich bestellt und vereidigt

Paragraph

Prozent

Korrelationskoeffizient

Spannweite

Bestimmtheitsmal

Satz

Seite

Sachwert-Richtlinie (Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts)
Urheberrechtsgesetz

Gesetz Uber den unlauteren Wettbewerb
Wohnflachenverordnung (Verordnung zur Berechnung der Wohnflache)
Einzelwert

arithmetisches Mittel

Median

unteres Quartil bzw. 0,25-Quantil

oberes Quartil bzw. 0,75-Quantil
geometrisches Mittel

groRter Stichprobenwert

kleinster Stichprobenwert

zum Beispiel

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 14 von 158

Quellenverzeichnis

[1] Bayerisches Landesamt fur Statistik (www.statistik.bayern.de)

[2] Bundesagentur fur Arbeit - Statistik (www.statistik.arbeitsagentur.de)

[3] Deutsche Bahn (www.bahn.de)

[4] Deutsche Bundesbank (www.bundesbank.de)

[5] Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses fiir Grundsttickswerte im Landkreis Deggendorf
[6] Donau Isar Klinikum Deggendorf Dingolfing Landau (www.donau-isar-klinikum.de)
[7] RegioWiki Niederbayern (www.regiowiki.pnp.de)

[8] Statistisches Bundesamt (www.destatis.de)

[9] Technische Hochschule Deggendorf (www.th-deg.de)

[10] Wikipedia (www.wikipedia.de)

A © Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Y fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf



Grundsticksmarktbericht Landkreis Deggendorf 2019 Seite 15 von 158

1. Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen besteht fiir den Bereich des Landkrei-
ses Deggendorf gemal den gesetzlichen Bestimmungen des § 192 BauGB ein selbststéndiger, unabhangiger und

nicht weisungsgebundener Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte.

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf setzt sich dabei aus einem Vorsitzenden
und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern zusammen. Der Vorsitzende sowie die weiteren Gutachter verfiigen
aufgrund ihrer beruflichen Tatigkeit Gber langjdhrige Erfahrung und besondere Sachkunde auf dem Gebiet der

Grundstiickswertermittlung.

1.1 Aufgaben des Gutachterausschusses

Die Aufgaben des Gutachterausschusses fiir Grundstickswerte sind im § 193 BauGB geregelt. Zur Erfullung seiner
Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschaftsstelle. Die Geschéaftsstelle des Gutachterausschus-

ses fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf befindet sich im Landratsamt Deggendorf.

Als zentrale Aufgabe fiihrt der Gutachterausschuss eine Kaufpreissammlung. GemaR den gesetzlichen Bestim-
mungen des § 195 Abs. 1S. 1 BauGB ist zur Flihrung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu libertragen oder ein
Erbbaurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem zustdndigen Gut-
achterausschuss fiir Grundstiickswerte zu ibersenden. Somit verfligen einzig und allein die Gutachterausschisse
flir Grundstlickswerte tber das komplette origindre Zahlen- und Datenmaterial im Bereich des Grundstiicksver-
kehrs. Die Geschéftsstelle wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vorsitzenden des Gutachteraus-

schusses sachkundig und anonymisiert aus.

Der Gutachterausschuss hat die Pflicht zum Ende eines jeden Jahres mit gerader Jahreszahl Bodenrichtwerte zu
ermitteln und zu veréffentlichen. GemaR Bodenrichtwert-Richtlinie ist der Bodenrichtwert definiert als durch-
schnittlicher Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone) und bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache. Jeder kann von der Ge-
schéaftsstelle auf schriftlichen Antrag Auskunft Gber die Bodenrichtwerte verlangen. Zudem kénnen tber das Bo-
denrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN unter http://www.boris-bayern.de fiir die beiden Stichtage
31.12.2016 und 31.12.2018 sowohl Bodenrichtwert-Einzelauskiinfte als auch Bodenrichtwert-Dauerauskiinfte

direkt erworben werden. Die Bodenrichtwertauskiinfte liber die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses sowie
das Bodenrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN sind gebihrenpflichtig.

Eine weitere Aufgabe des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte besteht darin die sonstigen fiir die Wer-
termittlung erforderlichen Daten zu ermitteln. Zu den sonstigen fir die Wertermittlung erforderlichen Daten
gehoren im Sinne des § 193 Abs. 5 S. 2 BauGB insbesondere Liegenschaftszinssatze, Sachwertfaktoren, Umrech-
nungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke. Die Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses fur Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf veroffentlicht die sonstigen fiir die Wertermittlung er-
forderlichen Daten in Form eines Grundstiicksmarktberichts. Der Grundstiicksmarktbericht fir den Landkreis
Deggendorf erscheint alle zwei Jahre und kann (iber das Bodenrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN unter

http://www.boris-bayern.de gegen Gebihr erworben werden.
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Ferner hat der Gutachterausschuss die Verpflichtung auf schriftlichen Antrag Gutachten lber den Verkehrswert
von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstatten. Fiir die Erstellung
von Gutachten erhebt der Gutachterausschuss gemafl den Bestimmungen des § 15 BayGaV Gebihren. Die je-
weilige Gebiihr ist im Regelfall wertabhangig. MaRgebend fiir die wertabhangige Gebiihr ist der marktangepasste

vorldufige Wert ohne besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte hat zudem die Aufgabe auf schriftlichen Antrag, soweit ein be-
rechtigtes Interesse durch den Antragsteller nachgewiesen wird, Ausklinfte aus der Kaufpreissammlung zu ertei-
len. Dabei sind die Bestimmungen des § 11 BayGaV zu beachten. Fir die Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung

sind ebenfalls Geblhren zu entrichten.
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1.2 Mitglieder des Gutachterausschusses

Nachfolgend sind die einzelnen Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Landkreis Deg-

gendorf aufgelistet:

Vorsitzender

Heidi Bischoff Oberregierungsratin

Stellvertretender Vorsitzender
Helmut Gebert Technischer Rat

Ehrenamtliche Gutachter

Franz Eckl Regierungsamtmann

Christoph FriedlI Technischer Oberinspektor

Max Weber Dipl.-Ing. (FH) Architekt, 6.b.u.v. Sachverstandiger
Walter Rechenmacher Dipl.-Ing. (FH) Architekt

Gutachter als Vertreter der Finanzverwaltung

Johann Hackl Regierungsrat, Finanzamt

Gutachter als Vertreter der Vermessungsverwaltung

Wolfgang Mitsam Vermessungsdirektor, ADBV Landau a.d. Isar mit AuRenstelle Deggendorf
Gutachter der
Gutachter der i stellvertretender
Vermessungs- Vorsitzender X
Finanzverwaltung Vorsitzender
verwaltung

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf

ehrenamtlicher ehrenamtlicher ehrenamtlicher ehrenamtlicher
Gutachter Gutachter Gutachter Gutachter

Abbildung 1: Aufbau des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf
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1.3 Mitarbeiter der Geschaftsstelle

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf bedient sich zur Erfillung seiner gesetz-
lichen Aufgaben einer Geschaftsstelle. Die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im
Landkreis Deggendorf befindet sich im Landratsamt Deggendorf. Nachfolgend sind die Mitarbeiter der Geschafts-
stelle aufgelistet:

Mitarbeiter der Geschaftsstelle

Edith Kiesewetter Sachbearbeiterin
Monika Kliem Sachbearbeiterin
Christoph Fried| Technischer Oberinspektor

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf

Mitarbeiter der Mitarbeiter der Mitarbeiter der
Geschiftsstelle Geschiftsstelle Geschiftsstelle

Abbildung 2: Aufbau der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses flr Grundsttickswerte im Landkreis Deggendorf
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2. Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichts

Mit der Erstellung und Veréffentlichung des vorliegenden Grundstiicksmarktberichts verfolgt die Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf insbesondere das Ziel, dass der ortli-

che Grundstiicksmarkt transparenter wird.

Dabei wendet sich der Grundstiicksmarktbericht sowohl an die freiberuflichen Bewertungssachverstdandigen und
an alle Stellen und Institutionen der Privatwirtschaft und der 6ffentlichen Verwaltung, die auf Kenntnisse tber
den ortlichen Grundstiicksmarkt angewiesen sind, als auch an interessierte Birger und Birgerinnen sowie an alle

Personen, die Immobilien erwerben, verduBern oder beleihen wollen.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Deggendorf fiihrt gemaR den gesetzlichen Bestim-
mungen des § 193 Abs. 5 S. 1 BauGB eine umfassende Kaufpreissammlung, die die Grundlage des vorliegenden
Grundstiicksmarktberichts darstellt. Die Geschaftsstelle wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vor-
sitzenden des Gutachterausschusses sachkundig und anonymisiert aus. Alle Mengen-, Flachen- und Wertanga-
ben Gber den Grundstiicksmarkt werden durch Auswertung von tatsachlich abgeschlossenen Vertrdagen ermit-
telt. Fiir die Aussagen zur Grundstiicksmarktiibersicht (Kapitel 6) werden samtliche Vertrage des jeweiligen Be-
richtjahres herangezogen. Den Auswertungen zur Ermittlung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen
Daten (Kapitel 7 bis 9) liegen aus den spezifischen Teilmarkten reprdsentative Teilmengen geeigneter Kaufver-

trage zugrunde.

Fir die groBten Teilmarkte des Grundstiicksverkehrs im Landkreis Deggendorf werden von der Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses die sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten ermittelt. Die Ermittlung
bzw. Ableitung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten setzt allerdings voraus, dass eine aus-
reichende Anzahl an geeigneten Kaufvertragen vorhanden ist. Zu den sonstigen fur die Wertermittlung erforder-
lichen Daten gehoren im Sinne des § 193 Abs. 5 S. 2 BauGB insbesondere Liegenschaftszinssatze, Sachwertfakto-

ren, Umrechnungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren fir bebaute Grundstiicke.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses weist an dieser Stelle deutlich darauf hin, dass die im Grundstiicks-
marktbericht veroffentlichten Daten dem Leser allerdings nur eine Orientierung geben und ihn vor groben Fehl-
einschatzungen des Preisniveaus von Immobilien bewahren kénnen. Dies setzt jedoch voraus, dass die mit dem
Grundstiicksmarktbericht bereitgestellten Informationen sachgerecht bzw. in einer mit dem jeweiligen Ablei-
tungsmodell Gbereinstimmenden Art und Weise angewendet werden. Ferner erfolgt durch die Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses der Hinweis, dass der Grundstiicksmarktbericht die gutachterliche Ermittlung des Ver-

kehrswertes im Sinne des § 194 BauGB im Einzelfall nicht ersetzen kann.
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