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1. Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
 

Zur Ermittlung von Grundstückswerten und für sonstige Wertermittlungen besteht für den Bereich des Landkrei-

ses Deggendorf gemäß den gesetzlichen Bestimmungen des § 192 BauGB ein selbstständiger, unabhängiger und 

nicht weisungsgebundener Gutachterausschuss für Grundstückswerte. 

 

Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf setzt sich dabei aus einem Vorsitzenden 

und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern zusammen. Der Vorsitzende sowie die weiteren Gutachter verfügen 

aufgrund ihrer beruflichen Tätigkeit über langjährige Erfahrung und besondere Sachkunde auf dem Gebiet der 

Grundstückswertermittlung. 

 

1.1 Aufgaben des Gutachterausschusses 
 

Die Aufgaben des Gutachterausschusses für Grundstückswerte sind im § 193 BauGB geregelt. Zur Erfüllung seiner 

Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschäftsstelle. Die Geschäftsstelle des Gutachterausschus-

ses für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf befindet sich im Landratsamt Deggendorf. 

 

Als zentrale Aufgabe führt der Gutachterausschuss eine Kaufpreissammlung. Gemäß den gesetzlichen Bestim-

mungen des § 195 Abs. 1 S. 1 BauGB ist zur Führung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag, durch den sich jemand 

verpflichtet, Eigentum an einem Grundstück gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu übertragen oder ein 

Erbbaurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem zuständigen Gut-

achterausschuss für Grundstückswerte zu übersenden. Somit verfügen einzig und allein die Gutachterausschüsse 

für Grundstückswerte über das komplette originäre Zahlen- und Datenmaterial im Bereich des Grundstücksver-

kehrs. Die Geschäftsstelle wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vorsitzenden des Gutachteraus-

schusses sachkundig und anonymisiert aus. 

 

Der Gutachterausschuss hat die Pflicht zum Ende eines jeden Jahres mit gerader Jahreszahl Bodenrichtwerte zu 

ermitteln und zu veröffentlichen. Gemäß Bodenrichtwert-Richtlinie ist der Bodenrichtwert definiert als durch-

schnittlicher Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von Grundstücken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets 

(Bodenrichtwertzone) und bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundstücksfläche. Jeder kann von der Ge-

schäftsstelle auf schriftlichen Antrag Auskunft über die Bodenrichtwerte verlangen. Zudem können über das Bo-

denrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN unter http://www.boris-bayern.de für die beiden Stichtage 

31.12.2016 und 31.12.2018 sowohl Bodenrichtwert-Einzelauskünfte als auch Bodenrichtwert-Dauerauskünfte 

direkt erworben werden. Die Bodenrichtwertauskünfte über die Geschäftsstelle des Gutachterausschusses sowie 

das Bodenrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN sind gebührenpflichtig. 

 

Eine weitere Aufgabe des Gutachterausschusses für Grundstückswerte besteht darin die sonstigen für die Wer-

termittlung erforderlichen Daten zu ermitteln. Zu den sonstigen für die Wertermittlung erforderlichen Daten 

gehören im Sinne des § 193 Abs. 5 S. 2 BauGB insbesondere Liegenschaftszinssätze, Sachwertfaktoren, Umrech-

nungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren für bebaute Grundstücke. Die Geschäftsstelle des Gutachteraus-

schusses für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf veröffentlicht die sonstigen für die Wertermittlung er-

forderlichen Daten in Form eines Grundstücksmarktberichts. Der Grundstücksmarktbericht für den Landkreis 

Deggendorf erscheint alle zwei Jahre und kann über das Bodenrichtwertinformationssystem BORIS BAYERN unter 

http://www.boris-bayern.de gegen Gebühr erworben werden. 
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Ferner hat der Gutachterausschuss die Verpflichtung auf schriftlichen Antrag Gutachten über den Verkehrswert 

von bebauten und unbebauten Grundstücken sowie Rechten an Grundstücken zu erstatten. Für die Erstellung 

von Gutachten erhebt der Gutachterausschuss gemäß den Bestimmungen des § 15 BayGaV Gebühren. Die je-

weilige Gebühr ist im Regelfall wertabhängig. Maßgebend für die wertabhängige Gebühr ist der marktangepasste 

vorläufige Wert ohne besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale. 

 

Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte hat zudem die Aufgabe auf schriftlichen Antrag, soweit ein be-

rechtigtes Interesse durch den Antragsteller nachgewiesen wird, Auskünfte aus der Kaufpreissammlung zu ertei-

len. Dabei sind die Bestimmungen des § 11 BayGaV zu beachten. Für die Auskünfte aus der Kaufpreissammlung 

sind ebenfalls Gebühren zu entrichten. 
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1.2 Mitglieder des Gutachterausschusses 
 

Nachfolgend sind die einzelnen Mitglieder des Gutachterausschusses für Grundstückswerte im Landkreis Deg-

gendorf aufgelistet: 

 

Vorsitzender 

Heidi Bischoff   Oberregierungsrätin 

 

Stellvertretender Vorsitzender 

Helmut Gebert   Technischer Rat 

 

Ehrenamtliche Gutachter 

Franz Eckl   Regierungsamtmann 

Christoph Friedl   Technischer Oberinspektor   

Max Weber   Dipl.-Ing. (FH) Architekt, ö.b.u.v. Sachverständiger 

Walter Rechenmacher Dipl.-Ing. (FH) Architekt  

 

Gutachter als Vertreter der Finanzverwaltung 

Johann Hackl   Regierungsrat, Finanzamt 

 

Gutachter als Vertreter der Vermessungsverwaltung 

Wolfgang Mitsam  Vermessungsdirektor, ADBV Landau a.d. Isar mit Außenstelle Deggendorf 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Abbildung 1: Aufbau des Gutachterausschusses für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf 
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1.3 Mitarbeiter der Geschäftsstelle 
 

Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf bedient sich zur Erfüllung seiner gesetz-

lichen Aufgaben einer Geschäftsstelle. Die Geschäftsstelle des Gutachterausschusses für Grundstückswerte im 

Landkreis Deggendorf befindet sich im Landratsamt Deggendorf. Nachfolgend sind die Mitarbeiter der Geschäfts-

stelle aufgelistet: 

 

Mitarbeiter der Geschäftsstelle 

Edith Kiesewetter  Sachbearbeiterin 

Monika Kliem   Sachbearbeiterin  

Christoph Friedl   Technischer Oberinspektor 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Abbildung 2: Aufbau der Geschäftsstelle des Gutachterausschusses für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf 
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2. Zielsetzung des Grundstücksmarktberichts 
 

Mit der Erstellung und Veröffentlichung des vorliegenden Grundstücksmarktberichts verfolgt die Geschäftsstelle 

des Gutachterausschusses für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf insbesondere das Ziel, dass der örtli-

che Grundstücksmarkt transparenter wird.  

 

Dabei wendet sich der Grundstücksmarktbericht sowohl an die freiberuflichen Bewertungssachverständigen und 

an alle Stellen und Institutionen der Privatwirtschaft und der öffentlichen Verwaltung, die auf Kenntnisse über 

den örtlichen Grundstücksmarkt angewiesen sind, als auch an interessierte Bürger und Bürgerinnen sowie an alle 

Personen, die Immobilien erwerben, veräußern oder beleihen wollen. 

 

Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte im Landkreis Deggendorf führt gemäß den gesetzlichen Bestim-

mungen des § 193 Abs. 5 S. 1 BauGB eine umfassende Kaufpreissammlung, die die Grundlage des vorliegenden 

Grundstücksmarktberichts darstellt. Die Geschäftsstelle wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vor-

sitzenden des Gutachterausschusses sachkundig und anonymisiert aus. Alle Mengen-, Flächen- und Wertanga-

ben über den Grundstücksmarkt werden durch Auswertung von tatsächlich abgeschlossenen Verträgen ermit-

telt. Für die Aussagen zur Grundstücksmarktübersicht (Kapitel 6) werden sämtliche Verträge des jeweiligen Be-

richtjahres herangezogen. Den Auswertungen zur Ermittlung der sonstigen für die Wertermittlung erforderlichen 

Daten (Kapitel 7 bis 9) liegen aus den spezifischen Teilmärkten repräsentative Teilmengen geeigneter Kaufver-

träge zugrunde. 

 

Für die größten Teilmärkte des Grundstücksverkehrs im Landkreis Deggendorf werden von der Geschäftsstelle 

des Gutachterausschusses die sonstigen für die Wertermittlung erforderlichen Daten ermittelt. Die Ermittlung 

bzw. Ableitung der sonstigen für die Wertermittlung erforderlichen Daten setzt allerdings voraus, dass eine aus-

reichende Anzahl an geeigneten Kaufverträgen vorhanden ist. Zu den sonstigen für die Wertermittlung erforder-

lichen Daten gehören im Sinne des § 193 Abs. 5 S. 2 BauGB insbesondere Liegenschaftszinssätze, Sachwertfakto-

ren, Umrechnungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren für bebaute Grundstücke. 

 

Die Geschäftsstelle des Gutachterausschusses weist an dieser Stelle deutlich darauf hin, dass die im Grundstücks-

marktbericht veröffentlichten Daten dem Leser allerdings nur eine Orientierung geben und ihn vor groben Fehl-

einschätzungen des Preisniveaus von Immobilien bewahren können. Dies setzt jedoch voraus, dass die mit dem 

Grundstücksmarktbericht bereitgestellten Informationen sachgerecht bzw. in einer mit dem jeweiligen Ablei-

tungsmodell übereinstimmenden Art und Weise angewendet werden. Ferner erfolgt durch die Geschäftsstelle 

des Gutachterausschusses der Hinweis, dass der Grundstücksmarktbericht die gutachterliche Ermittlung des Ver-

kehrswertes im Sinne des § 194 BauGB im Einzelfall nicht ersetzen kann. 

 

 

 

 

 

 

  


