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1. Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen besteht fiir den Bereich des Landkrei-
ses Regen gemal’ den gesetzlichen Bestimmungen des § 192 BauGB ein selbststandiger, unabhangiger und nicht

weisungsgebundener Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen setzt sich dabei aus einem Vorsitzenden und
ehrenamtlichen weiteren Gutachtern zusammen. Der Vorsitzende sowie die weiteren Gutachter verfligen auf-
grund ihrer beruflichen Tatigkeit Uber langjdhrige Erfahrung und besondere Sachkunde auf dem Gebiet der

Grundstlickswertermittlung.

1.1 Aufgaben des Gutachterausschusses

Die Aufgaben des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte sind im § 193 BauGB geregelt. Zur Erfillung seiner
Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschaftsstelle. Die Geschaftsstelle des Gutachterausschus-

ses fur Grundstiickswerte im Landkreis Regen befindet sich im Landratsamt Regen.

Als zentrale Aufgabe flihrt der Gutachterausschuss eine Kaufpreissammlung. GemaR den gesetzlichen Bestim-
mungen des § 195 Abs. 1S. 1 BauGB ist zur Flihrung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu Uibertragen oder ein
Erbbaurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem zustandigen Gut-
achterausschuss fur Grundstickswerte zu ibersenden. Somit verfligen einzig und allein die Gutachterausschiisse
fiir Grundstiickswerte Uiber das komplette origindre Zahlen- und Datenmaterial im Bereich des Grundstlicksver-
kehrs. Die Geschéftsstelle wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vorsitzenden des Gutachteraus-

schusses sachkundig und anonymisiert aus.

Der Gutachterausschuss hat die Pflicht zum Ende eines jeden Jahres mit gerader Jahreszahl Bodenrichtwerte zu
ermitteln und zu verdéffentlichen. GemaR Bodenrichtwert-Richtlinie ist der Bodenrichtwert definiert als durch-
schnittlicher Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone) und bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache. Jeder kann von der Ge-
schaftsstelle auf schriftlichen Antrag Auskunft Gber die Bodenrichtwerte verlangen. Die Bodenrichtwertaus-

kiinfte sind gebUhrenpflichtig.

Eine weitere Aufgabe des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte besteht darin die sonstigen fiir die Wer-
termittlung erforderlichen Daten zu ermitteln. Zu den sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
gehoren im Sinne des § 193 Abs. 5 S. 2 BauGB insbesondere Liegenschaftszinssatze, Sachwertfaktoren, Umrech-
nungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke. Die Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses fur Grundstlickswerte im Landkreis Regen veréffentlicht die sonstigen fiir die Wertermittlung erforder-
lichen Daten in Form eines Grundstiicksmarktberichts. Der Grundstiicksmarktbericht fiir den Landkreis Regen

erscheint alle zwei Jahre und kann von der Geschaftsstelle gegen Gebihr erworben werden.

Ferner hat der Gutachterausschuss die Verpflichtung auf schriftlichen Antrag Gutachten liber den Verkehrswert
von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstatten. Fur die Erstellung
von Gutachten erhebt der Gutachterausschuss gemaR den Bestimmungen des § 15 BayGaV Gebihren. Die je-
weilige Gebiihr istim Regelfall wertabhangig. MaRgebend fiir die wertabhangige Gebiihr ist der marktangepasste

vorlaufige Wert ohne besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte hat zudem die Aufgabe auf schriftlichen Antrag, soweit ein be-
rechtigtes Interesse durch den Antragsteller nachgewiesen wird, Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung zu ertei-
len. Dabei sind die Bestimmungen des § 11 BayGaV zu beachten. Fiir die Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
sind ebenfalls Geblihren zu entrichten.
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1.2 Mitglieder des Gutachterausschusses

Nachfolgend sind die Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen aufgelistet:

Vorsitzender

Alexander Kraus Regierungsdirektor

Stellvertretender Vorsitzender

Franz Straub Regierungsamtmann

Ehrenamtliche Gutachter

Stefanie Duarte Fernandes Regierungsratin

Karl-Heinz Mayer Regierungsdirektor a.D.

Helene Kapfhammer Regierungsamtsrdtin a.D.

Herbert Altmann Oberamtsrat a.D.

Gerhard Pscheidt Lt. Vermessungsdirektor a.D.

Walter Fritz Kreisrat

Max Weber Dipl.-Ing. (FH) Architekt, 6.b.u.v. Sachverstandiger
Franz Ernst Bankkaufmann

Gutachter als Vertreter der Finanzverwaltung
Roswitha Blab Regierungsratin, Finanzamt

Eva Schotz Steueramtfrau, Finanzamt

Gutachter als Vertreter der Vermessungsverwaltung

Matthias Holstein Vermessungsoberrat, ADBV Freyung mit AulRenstelle Zwiesel
Gutachter der
Gutachter der . stellvertretender ehrenamtlicher
Vermessungs- Vorsitzender X
Finanzverwaltung Vorsitzender Gutachter
verwaltung

ehrenamtlicher
Gutachter

ehrenamtlicher

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen

Gutachter
ehrenamtlicher ehrenamtlicher ehrenamtlicher ehrenamtlicher ehrenamtlicher
Gutachter Gutachter Gutachter Gutachter Gutachter

Abbildung 1: Aufbau des Gutachterausschusses fuir Grundstlickswerte im Landkreis Regen
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1.3 Mitarbeiter der Geschiftsstelle

Der Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte im Landkreis Regen bedient sich zur Erfullung seiner gesetzlichen
Aufgaben einer Geschiftsstelle. Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Land-
kreis Regen befindet sich im Landratsamt Regen.

Nachfolgend sind die Mitarbeiter der Geschaftsstelle aufgelistet:

Leiter der Geschaftsstelle

Franz Straub Regierungsamtmann
Mitarbeiter der Geschiftsstelle

Kerstin Fischer Sachbearbeiterin

Christoph Fried| Technischer Oberinspektor

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen

Leiter der Mitarbeiter der Mitarbeiter der
Geschiftsstelle Geschiftsstelle Geschiftsstelle

Abbildung 2: Aufbau der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte im Landkreis Regen
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2. Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichts

Mit der Erstellung und Veroffentlichung des vorliegenden Grundstiicksmarktberichts verfolgt die Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses fir Grundstickswerte im Landkreis Regen insbesondere das Ziel, dass der ortliche

Grundstiicksmarkt transparenter wird.

Dabei wendet sich der Grundstiicksmarktbericht sowohl an die freiberuflichen Bewertungssachverstandigen und
an alle Stellen und Institutionen der Privatwirtschaft und der 6ffentlichen Verwaltung, die auf Kenntnisse Gber
den 6rtlichen Grundstiicksmarkt angewiesen sind, als auch an interessierte Blirger und Biirgerinnen sowie an alle

Personen, die Immobilien erwerben, verduBern oder beleihen wollen.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen fiihrt gemaf den gesetzlichen Bestimmungen
des § 193 Abs. 5 S. 1 BauGB eine umfassende Kaufpreissammlung, die die Grundlage des vorliegenden Grund-
stiicksmarktberichts darstellt. Die Geschéaftsstelle wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vorsitzenden
des Gutachterausschusses sachkundig und anonymisiert aus. Alle Mengen-, Flachen- und Wertangaben (iber den
Grundstiicksmarkt werden durch Auswertung von tatsachlich abgeschlossenen Vertragen ermittelt. Flr die Aus-
sagen zur Grundstlicksmarktibersicht (Kapitel 6) werden samtliche Vertrége des jeweiligen Berichtjahres heran-
gezogen. Den Auswertungen zur Ermittlung der sonstigen fir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Kapitel

7 und 8) liegen aus den spezifischen Teilmarkten reprasentative Teilmengen geeigneter Kaufvertrage zugrunde.

Fir die groBRten Teilmarkte des Grundstiicksverkehrs im Landkreis Regen werden von der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses die sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten ermittelt. Die Ermittlung bzw.
Ableitung der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten setzt allerdings voraus, dass eine ausrei-
chende Anzahl an geeigneten Kaufvertragen vorhanden ist. Zu den sonstigen fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten gehoren im Sinne des § 193 Abs. 5 S. 2 BauGB insbesondere Liegenschaftszinssatze, Sachwertfakto-

ren, Umrechnungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses weist an dieser Stelle deutlich darauf hin, dass die im Grundstiicks-
marktbericht verdffentlichten Daten dem Leser allerdings nur eine Orientierung geben und ihn vor groben Fehl-
einschatzungen des Preisniveaus von Immobilien bewahren kénnen. Dies setzt jedoch voraus, dass die mit dem
Grundstilicksmarktbericht bereitgestellten Informationen sachgerecht bzw. in einer mit dem jeweiligen Ablei-
tungsmodell tbereinstimmenden Art und Weise angewendet werden. Ferner erfolgt durch die Geschiftsstelle
des Gutachterausschusses der Hinweis, dass der Grundstiicksmarktbericht die gutachterliche Ermittlung des Ver-

kehrswertes im Sinne des § 194 BauGB im Einzelfall nicht ersetzen kann.
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