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N

n Anzahl der Einzelwerte

NHK Normalherstellungskosten

Nr. Nummer

Nrn. Nummern

o

6.b.u.v. offentlich bestellt und vereidigt

P

§ Paragraph

PKW Personenkraftwagen

% Prozent

R

R Spannweite

R? BestimmtheitsmaR

S

S. Satz

S. Seite

stellv. stellvertretend

U

UrhG Urhebergesetz

UwWG Gesetz Uiber den unlauteren Wettbewerb

W

WoFIV Wohnflachenverordnung
(Verordnung zur Berechnung der Wohnflache)

X

Xi Einzelwert

X arithmetisches Mittel

X Median

Xo0,25 unteres Quartil bzw. 25-%-Quantil

X0,75 oberer Quartil bzw. 75-%-Quantil

Xgeom geometrisches Mittel

Xmax groBter Stichprobenwert

Xmin kleinster Stichprobenwert

z

2.B. zum Beispiel

ZFH Zweifamilienhaus
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1. Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und flr sonstige Wertermittlungen besteht fiir den Bereich des Landkrei-
ses Regen gemal § 192 BauGB ein selbststandiger, unabhangiger und nicht weisungsgebundener Gutachteraus-
schuss fir Grundstlickswerte. Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen setzt sich aus
einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern zusammen. Der Vorsitzende sowie die weiteren
Gutachter verfiigen aufgrund ihrer beruflichen Tatigkeit Gber langjahrige Erfahrung und besondere Sachkunde
auf dem Gebiet der Grundstiickswertermittlung. Die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses flir Grundstiicks-

werte im Landkreis Regen ist beim Landratsamt Regen eingerichtet.

1.1 Aufgaben des Gutachterausschusses

Die Aufgaben des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte sind im § 193 BauGB geregelt.

Als zentrale Aufgabe fiihrt der Gutachterausschuss eine Kaufpreissammlung. GemaR den gesetzlichen Bestim-
mungen des § 195 Abs. 1S. 1 BauGB ist zur Fiihrung der Kaufpreissammlung jeder Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu libertragen oder ein
Erbbaurecht erstmals oder erneut zu bestellen, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem zustdndigen Gut-
achterausschuss fiir Grundstiickswerte zu ibersenden. Somit verfligen einzig und allein die Gutachterausschisse
fir Grundstiickswerte liber das komplette origindre Zahlen- und Datenmaterial im Bereich des Grundstiicksver-
kehrs. Der Gutachterausschuss wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vorsitzenden des Gutachter-

ausschusses sachkundig und anonymisiert aus.

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte ist verpflichtet Bodenrichtwerte zu veréffentlichen. Dabei sind
die Bodenrichtwerte aufgrund des § 12 Abs. 1 BayGaV zu Beginn eines jeden Jahres mit gerader Jahreszahl zu
ermitteln. Gemal § 13 ImmoWertV bezieht sich der Bodenrichtwert auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache
des Bodenrichtwertgrundstiicks. Jeder kann von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses auf schriftlichen
Antrag Auskunft Gber die Bodenrichtwerte verlangen. Zudem kénnen beim Bodenrichtwertinformationssystem
Bayern (BORIS Bayern) unter dem Link https://www.boris-bayern.de fiir Stichtage ab dem 31.12.2020 Boden-

richtwert-Einzelausklnfte direkt erworben werden. Die Bodenrichtwert-Einzelauskiinfte Gber die Geschéaftsstelle

des Gutachterausschusses sowie tUber das Bodenrichtwertinformationssystem Bayern sind gebihrenpflichtig.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte hat die sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten zu
ermitteln und zu veroffentlichen. Zu den sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten gehdren im Sinne
des § 12 Abs. 1 ImmoWertV insbesondere Indexreihen, Umrechnungskoeffizienten, Vergleichsfaktoren, Liegen-
schaftszinssatze, Sachwertfaktoren, Erbbaurechts- und Erbbaugrundstiicksfaktoren sowie Erbbaurechts- und
Erbbaugrundstiickskoeffizienten. Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen veroffent-
licht die sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten in Form eines Grundstiicksmarktberichts. Dieser

erscheint i.d.R. alle zwei Jahre und kann unter dem Internetlink https://www.boris-bayern.de gebihrenpflichtig

als PDF-Datei heruntergeladen werden.

Ferner hat der Gutachterausschuss die Verpflichtung auf schriftlichen Antrag Gutachten {ber den Verkehrswert
von bebauten und unbebauten Grundstlicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstatten. Fir die Erstellung
von Gutachten erhebt der Gutachterausschuss gemaR den gesetzlichen Bestimmungen des § 15 BayGaV Gebiih-
ren. Die jeweilige Gebihr ist im Regelfall wertabhingig. MaRgebend fiir die wertabhéngige Gebuhr ist dabei der

marktangepasste vorlaufige Wert ohne besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale.
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Der Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte hat zudem die Aufgabe auf schriftlichen Antrag, soweit ein be-
rechtigtes Interesse durch den Antragsteller nachgewiesen wird, Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung zu ertei-
len. Dabei sind die Bestimmungen des § 11 BayGaV zu beachten. Fiir die Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung

werden ebenfalls Gebiihren erhoben.

1.2 Mitglieder des Gutachterausschusses

Nachfolgend sind die einzelnen Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen,

die Funktion sowie die Amts- bzw. Berufsbezeichnung tabellarisch aufgelistet:

Amts-/Berufsbezeichnung

Herr Kraus Vorsitzender Regierungsdirektor

Herr Straub stellvertretender Vorsitzender Verwaltungsamtsrat

Herr Ernst ehrenamtlicher Gutachter Bankkaufmann

Herr Hobelsberger ehrenamtlicher Gutachter Bankvorstand i.R.

Herr Hofmeister ehrenamtlicher Gutachter Regierungsamtsrat

Herr Nirschl ehrenamtlicher Gutachter Blrgermeister

Herr Weber ehrenamtlicher Gutachter Dipl.-Ing. (FH) Architekt, 6.b.u.v. Sachverstandiger
Frau Schwiirzinger Gutachterin als Vertreter der Finanzverwaltung Steuerinspektorin

Herr Zwiebel Gutachter als Vertreter der Vermessungsverwaltung Leitender Vermessungsdirektor

Tabelle 1: Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen

1.3 Mitarbeiter der Geschaftsstelle

Der Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte im Landkreis Regen bedient sich zur Erfullung seiner gesetzlichen
Aufgaben einer Geschaftsstelle. Nachfolgend sind die Mitarbeiter der Geschéftsstelle, die Aufgaben und die ent-

sprechenden Kontaktdaten in tabellarischer Form dargestellt:

Aufgaben Kontaktdaten

Ermittlung der sonstigen fur die Wertermittlung
Herr Friedl erforderlichen Daten, Auskinfte zu diesen Daten,
Erstellung von Grundstuicksmarktberichten
Fuhrung der Kaufpreissammlung,
Frau Vogl Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung,
Bodenrichtwert-Einzelauskiinfte
Tabelle 2: Mitglieder der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen

E-Mail: cfriedl@Ira.landkreis-regen.de
Telefon: 09921 / 601 -255

E-Mail: vvogl@Ira.landkreis-regen.de
Telefon: 09921 /601 - 352
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2. Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichts

Mit der Erstellung und Veréffentlichung des vorliegenden Grundstiicksmarktberichts verfolgt der Gutachteraus-
schuss fiir Grundstlickswerte im Landkreis Regen das Ziel, dass der 6rtliche Grundstiicksmarkt transparenter
wird. Dabei wendet sich der Grundstiicksmarktbericht sowohl an die freiberuflichen Bewertungssachverstandi-
gen und an alle Stellen und Institutionen der Privatwirtschaft und der 6ffentlichen Verwaltung, die auf Kenntnisse
Gber den ortlichen Grundstiicksmarkt angewiesen sind, als auch an interessierte Blrger und Bilrgerinnen sowie

an alle Personen, die Immobilien erwerben, verduBern oder beleihen wollen.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Regen fihrt gemal den gesetzlichen Bestimmungen
des § 193 Abs. 5 S. 1 BauGB eine umfassende Kaufpreissammlung, die die Grundlage des vorliegenden Grund-
stiicksmarktberichts darstellt. Der Gutachterausschuss wertet die Kaufpreissammlung nach Weisung des Vorsit-
zenden des Gutachterausschusses sachkundig und anonymisiert aus. Alle Mengen-, Flachen- und Wertangaben
Gber den Grundstiicksmarkt werden durch Auswertung von tatsadchlich abgeschlossenen Vertragen ermittelt. Fir
die Aussagen zur Grundstiicksmarktiibersicht werden samtliche Vertrage des jeweiligen Berichtsjahres herange-
zogen. Den Auswertungen der sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten liegen aus den spezifischen

Teilmérkten reprasentative Teilmengen geeigneter Kaufvertrage zugrunde.

Fir die groRten Teilmarkte des Grundsticksverkehrs im Landkreis Regen werden vom Gutachterausschuss sons-
tige fur die Wertermittlung erforderlichen Daten ermittelt. Die Ermittlung bzw. Ableitung der sonstigen fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten setzt allerdings voraus, dass eine ausreichende Anzahl an geeigneten Kauf-
vertragen vorhanden ist. Zu den sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten gehdren im Sinne des §
12 Abs. 1 ImmoWertV insbesondere Indexreihen, Umrechnungskoeffizienten, Vergleichsfaktoren, Liegenschafts-
zinssdtze, Sachwertfaktoren, Erbbaurechts- und Erbbaugrundstiicksfaktoren sowie Erbbaurechts- und Erbbau-

grundstiickskoeffizienten.
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